Rooms24 Immobilien GmbH
Bairisch Koélldorf 297, 8344 Bad Gleichenberg

(@) Rooms 24 Immobilien GmbH (im Folgenden
Vermieter) bietet moblierte Monteurzimmer und
Monteurwohnungen in der Breungergasse 24, 8051
Graz zum vorubergehenden, kurzzeitigen (sechs
Monate nicht Ubersteigenden) Gebrauch als
Zweitwohnung zu beruflichen Zwecken (im Folgenden
Kurzzeit- Mietverhdltnis).

(b) Far den Geschéaftsverkehr mit dem Vermieter
gelten ausschlieBlich diese Allgemeinen
Geschéaftsbedingungen (im Folgenden AGB). Diese
AGB sind verbindlich fiir den gesamten gegenwartigen
und kiinftigen Geschaftsverkehr mit dem Vermieter,
auch wenn nicht ausdriicklich darauf Bezug
genommen wird.

(c) Stand der AGB ist der 20.01.2022. Die AGB
umfassen derzeit neun Punkte.

(d) Insbesondere zur Ermoglichung allfilliger
Anpassungen dieser AGB an die geltende Rechtslage
wird vereinbart, dass der Vermieter auch einseitige
Anderungen dieser AGB vornehmen kann, sofern
davon keine wesentlichen Vertrags- und
Leistungsbestandteile beschriankt oder wesentlich
gedndert werden und die nachfolgend dargestellten
Informationspflichten eingehalten werden. Auch bei
mehrmaligem Abschluss eines Kurzzeit-Mietvertrages
oder Verlangerung des Aufenthaltes mindlich sowie
schriftlich mit dem Vermieter gelten jeweils die
aktuellen AGB, so wie sie zu diesem Zeitpunkt auf der
Website des Vermieters (www.rooms-graz.at)
veroffentlicht werden. Sollte der Vermieter diese AGB
nach Vertragsabschluss anpassen, verpflichtet er sich,
die dann aktuelle Fassung dem Mieter per Email
anzubieten; dies mit dem Hinweis, dass der Mieter in
die neuen AGB einwilligen kann und andernfalls die bei
Vertragsabschluss vereinbarten AGB fiir dieses
Kurzzeit-Mietverhaltnis giltig bleiben.

1. Leistungen; Preise

(a) Der Inhalt der vertraglich vereinbarten Leistungen
einschlief3lich des Mietobjekts, des
Verwendungszwecks, der Mietdauer, der Zahlungsart
sowie der Preise ergibt sich aus dem zugestellten
Angebot oder der Buchungsbestatigung. Wird dieses
durch Aufforderung zur Rechnungsausstellung an den
Mieter oder durch Annahme per E-mail mit o.k.
bestatigt so ist der Vertrag zwischen beiden Parteien
rechtsgliltig geschlossen. Der Kurzzeitmietvertrag
sowie die Rechnungen sind nur mehr formaler Akt
um beide Parteien wahrend der Mietdauer
abzusichern.
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(b) Im Preis inbegriffen sind Unterkunft, Strom,
Wasser, Heizung sowie die auf der Website
angebotenen  Leistungen. Es werden keine
Zwischenreinigungen oder sonstige Serviceleistungen
angeboten.

(c) Abweichende Preise und Leistungen bedirfen
ausdrucklich der Schriftform.

(d) Bei Reservierungen im Voraus von langer als 3
Monaten behdlt sich der Vermieter vor, die
vereinbarten Preise um max. 15 % bei z.B. drastischen
Energieverteuerungen etc. zu

erhohen.

2. Vertragsabschluss

(a) Buchungsanfragen koénnen dem Vermieter
personlich, telefonisch, per Mail oder per Brief
mitgeteilt werden. Durch eine Buchungsbesatigung
der Anfrage seitens des Mietinteressenten bringt der
Mietinteressent zum Ausdruck, auf Basis des
Ubermittelten Angebotes per Mail bereits durch
Annahme mit den AGB einverstanden zu sein, welche
auf www.rooms-graz.at abrufbar sind.

(b) Falls aufgrund einer kurzfristigen Buchungsanfrage
die Einigung Uber die wesentlichen
Vertragsbestandteile zwischen Vermieter und Mieter
telefonisch erfolgt, so gelten dennoch diese AGB;
weiters verpflichtet sich der Mieter in diesem Fall,
umgehend die Unterschrift des fiir diese Vermietung
erforderlichen Kurzzeit-Mietvertrages nachzuholen
und den Vermieter diesbeziiglich schad- und klaglos zu
halten.

3. Anreise; Abreise

Der Bezug des Mietobjektes ist am Anreisetag ab
14:00 Uhr moglich. Anderslautende Vereinbarungen
haben schriftlich zu erfolgen. Die Schlissellibergabe
erfolgt nach (rechtzeitiger) Terminvereinbarung
durch den Mieter vor Ort oder durch Depot im
Schlisselsafe der Liegenschaft

(a) Der Mieter hat das Mietobjekt samt
Wohnungsschlisseln bis spatestens 10:00 Uhr des
Abreisetages zuriickzustellen. Wird das Mietobjekt
nicht bis zu diesem Zeitpunkt gerdumt, ist der
Vermieter berechtigt, dem Mieter den ihm dadurch
entstandenen Schaden in Rechnung zu stellen,
mindestens jedoch 100% des vollen Tagespreises.
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4. Zahlung

(a) Der Mieter ist verpflichtet, 50% des fiir den
gesamten  Mietzeitraum  vereinbarten  Preises
innerhalb von fiinf Werktagen ab Buchung auf das ihm
bekanntgegebene Konto des Vermieters zu
Uberweisen.

(b)Die restlichen 100% des fiir den gesamten
Mietzeitraum vereinbarten Preises sind spatestens
zwei Tage vor dem Anreisetag auf das ihm
bekanntgegebene Konto des Vermieters zu
Uberweisen. Anderslautende Vereinbarungen haben
schriftlich zu erfolgen.

(b) Erfullungsort fiir alle Zahlungsverpflichtungen ist
Graz. Bankspesen sind daher vom Mieter zu tragen.

5. Verldangerung; Storno
(a) Eine Verlangerung des Mietzeitraumes ist nach
Verfligbarkeit frih genug moglich.Der Mieter hat sich
dazu zeitnah mit dem Vermieter in Verbindung zu
setzen.
(b) Im Falle der Nichtanspruchnahme des Kurzzeit-
Mietvertrages oder einer vorzeitigen Abreise des
Mieters kommt es zu keiner Riickerstattung des
(restlichen) Preises des nicht in  Anspruch
genommenen Leistungsinhalts (siehe Punkt 2. der
AGB), sofern nicht Gber Vermittlung des Mieters eine
anderweitige Vermietung des Mietobjekts gelingt.
Sollte Giber Vermittlung des Mieters fiir einen Teil des
Mietzeitraumes eine anderweitige Vermietung
gelingen, erfolgt eine anteilige Rickerstattung. Auch
der Vermieter ist entsprechend den Grundsatzen von
Treu und Glauben gehalten, das nicht in Anspruch
genommene Mietobjekt nach Méglichkeit anderweitig
zu vergeben, um Mietausfalle geringzuhalten.
(c) Falls der Mieter den Vermieter schriflich iber die
Nichtinanspruchname des Kurzzeit- Mietvertrages
bzw. der Buchung informiert, werden folgende
Stornogebiihren des vereinbarten Leistungsinhaltes
wie folgt fallig:

e 31 Tagevor Anreise 0%
e 30Tage bis 15 Tage vor Anreise 50%
e 14 Tage bis 10 Tage vor Anreise 75 %
® abdem 9. Tag vor Anreise 90 %
®  bei Nichterscheinen 100 %

(d) Empfohlen wird der Abschluss einer
Stornoversicherung.

6. Hausordnung; Nutzung

(a) Der Mieter bestatigt die das seine Mitarbeiter die
Hausordnung anzuerkennen welche im Stiegenhaus
der Liegenschaft veroffentlicht sind. Dariber hinaus
sind im Mietobjekt unter anderem verboten:

o Tiere
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Rauchen

Offenes Feuer

Larm (Wohnungtiiren geschlossen halten)

Partys, Konzerte

Tonen und Farben von Haaren

Luftbefeuchter

Untervermietung

Das montieren von Néagel, Schrauben an

samtlichen Oberflichen in der Wohnung ist

ausnahmslos verboten.

e Das anstecken und betreiben von zusatzlichen
Kihlboxen und Kihlgeraten

(b) Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt

pfleglich zu behandeln, Miill zu beseitigen und taglich

ausreichend zu liften, allerdings sind die Fenster beim

verlassen der Wohnung in der Heizsaison zu schliesen.

(c)Ein VerstoRR des Mieters gegen die Hausordnung

sowie die Bestimmung dieser AGB berechtigt den

Vermieter zur sofortigen Vertragsauflésung bei voller

Zahlung der vereinbarten Leistung. Wird in der

Wohnung trotz des Rauchverbotes geraucht ist eine

Entschadigung von € 700,- Pauschal netto exkl. Mwst

zu entrichten fiir das ausmalen nach Abreise der

Mieter, da eine verrauchte Wohnung nicht

angemessen fiir eine Weitervermietung ist. Werden

N&gel und schrauben in welche Oberflaichen auch

immer geschlagen oder Locher in Oberflachen wie z.B.

Wand Mobel wusw. gebohrt, so wird eine

Schadensbehebungsgebiir Pauschal von € 700,- netto

exkl. Mwst féllig da eine Firma beauftragt wird die

Schaden zu beheben. Reicht dieser Betrag nicht aus so

werden die tatsdchlichen Kosten fiir die Behebung des

Schadens in Rechnung gestellt.

(c) Bei Ruckgabe des Mietobjekts ist dieses in

folgendem Zustand zu hinterlassen:

®  besenrein

e alle Fenster vollstdndig verschlossen

e Miill beseitigt

e  Geschirr abgewaschen

Wird dies nicht ordnungsgemaR erledigt erhoht
sich die Endreingung um € 100,-

7. Haftung
(a) Der Vermieter ist bemiiht, den Aufenthalt in den
Mietobjekten so angenehm wie moglich zu gestalten,
und ist deshalb bestrebt, einen ordnungsgemalien
Vermietungsbetrieb sicherzustellen. Der Vermieter
haftet fur allfdllige Beeintrachtigungen des
Leistungsinhalts (siehe Punkt 2. der AGB) sowie flr
Schaden nur bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz. Bei
leichter  Fahrldssigkeit haftet der Vermieter
ausschlieflich fiir Personenschdden. Die Haftung
verjahrt in sechs Monaten ab Kenntnis des Mieters von
Schaden und Schadiger. Fir mittelbare Schaden,
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héhere Gewalt, entgangenen Gewinn, Zinsverluste,
unterbliebene Einsparungen, Folge- und
Vermoégensschdden sowie flr Schdaden aus
Ansprichen Dritter haftet der Vermieter nicht.

(b) Der  Mieter kann eine  Preisreduktion
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen erst
dann verlangen, wenn die entsprechende Leistung
vom Vermieter nach fruchtlosem Abhilfeverlangen
nicht oder nicht ordnungsgemaR erbracht wird. Der
Mieter verpflichtet sich in diesem Zusammenhang,
selbst alles im Zumutbare zur Behebung einer
Leistungsstorung beizutragen.

(c) Der Mieter haftet fur samtliche Schaden, die in der
Wohnung durch ihn selbst oder andere Personen, fir
die er verantwortlich ist, entstehen. Sollte sich der
Mieter aussperren, hat er fir die Kosten des
Schlusseldienstes aufzukommen. Bei Verlust oder

Beschadigung nachfolgend aufgelisteter Bestandteile
des Mietobjekts werden dem Mieter pro Stilick folgende
Betrdge in Rechnung gestellt:
e  Wohnungsschlissel
neues Schloss
e Beschadigte Innen Tiire
e  Beschadigter WC Deckel
e  Kaputtes Bett

€ 200,- exkl. Mwst +

€ 900,- exkl. Mwst
€ 150,- exkl. Mwst
€ 350,- exkl. Mwst

Alle weiteren Schaden welche hier nicht aufgelistet
sind werden nach tatsachlichen Aufwand durch die
Reparatur sowie Materialkosten der ausfiihrenden

Firma in Rechnung gestellt.

(d) Bei bereits eingetretenen oder drohenden Schaden
sowie bei sonstiger Gefahr in Verzug ist der Mieter
verpflichtet, den Vermieter umgehend telefonisch zu
verstandigen.

(e) Zum Zweck der leichteren Zuordnung von Schaden
verpflichtet sich der Vermieter, dem Mieter samtliche
wahrend dessen Mietzeitraumes eingetretene
Schaden innerhalb von sieben Tagen nach Abreise
schriftlich bekannt zu geben und in weiterer Folge in
Rechnung zu stellen. Sollten Schaden bereits bei
Ubernahme des Mietobjekts bestanden haben, sind
diese dem Vermieter bei sonstiger Haftung
unverziglich, jedenfalls innerhalb von 24 Stunden ab
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Mietbeginn, anzuzeigen.
(f)FUr im Mietobjekt verwahrtes Geld und Wertsachen
jeglicher Art kann keine Haftung Gbernommen werden.

8. Meldepflicht
(a) Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass er aufgrund der
Bestimmungen des Meldegesetzes verpflichtetist, sich

selbstandig

binnen drei Tagen als

Zweitwohnsitznehmer beim Meldeamt der Stadt Graz

(Servicestelle

Bahnhofgilirtel 85, A-8020 Graz,

Offnungszeiten: Mo., Mi., Do., Fr. 07:00-13:00 Uhr, Di.
07:00-18 Uhr) zu melden.

9.

(a)

(c)

Allgemeine Bestimmungen

Dieser Vertrag kann auf Rechtsnachfolger des
Vermieters (ibergehen und behédlt damit ebenso
Gultigkeit.

(b) Auf dieses Vertragsverhéltnis ist ausschlieflich
Osterreichisches Recht unter Ausschluss der
Verweisungsnormen des internationalen
Privatrechts sowie des UN-Kaufrechts anzuwenden

Gerichtsstand ist fir Mieter das flr den Vermieter
mit Sitz in Graz sachlich zustandige Gericht. Sollten
eine oder mehrere Bestimmungen dieser AGB
rechtsunwirksam sein oder werden, so wird

dadurch die Giiltigkeit der Gbrigen Bestimmungen
nicht berihrt. Die ungliltige Bestimmung wird durch
eine andere Bestimmung ersetzt, die dem
wirtschaftlichen Gehalt der betroffenen

(d)

Bestimmung am nachsten kommt.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser
AGB rechtsunwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Giiltigkeit der Gbrigen Bestimmungen
nicht berthrt. Die ungiltige Bestimmung wird durch
eine andere Bestimmung ersetzt, die dem
wirtschaftlichen Gehalt der betroffenen
Bestimmung am nachsten kommt.

(e) Zwischen dem Vermieter und dem Mieter
bestehen keine Nebenabreden. Anderungen oder
Erganzungen des Vertrages bedirfen der
Schriftform.



